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1. DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK JA ALUSED

Planeeringu eesmark on suurendada Metsa tn 22 Kkatastrilksuse hoonestusala ning
taisehituse protsenti 25%-ni ja muuta silitatava kdrghaljastusega ala piiri. Samuti on
eesmark laiendada olemasolevat hoonet.

Arvestamisele kuuluvad varem koostatud planeeringud ja dokumendid:

Saue valla Uldplaneering (kehtestatud Saue Vallavolikogu 28.06.2021 otsusega hr
40);

Moldre ja Veski kvartalite detailplaneering (kehtestatud Tallinna Linnavolikogu
13.06.1996 otsusega nr 66);

Majandus- ja taristuministri 02.06.2015 mé&é&ruse nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete
loetelu®;

Ettevbtlus- ja infotehnoloogiaministri  11.12.2018 maarus nr 63 "Hoone
energiatbhususe miinimumnduded":

EVS-EN 17037:2019+A1:2021/AC:2022 "P&evavalgus hoonetes";

EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest"

Keskkonnaministri 16.12.2016 maarus nr 71 "Valishus leviva mira normtasemed ja
mirataseme mdotmise, mééramise ja hindamise meetodid"”;

Sotsiaalministri 04.03.2002 maarus nr 42 "Mira normtasemed elu-ja puhkealal,
elamutes ning Uhiskasutusega hoonete ja mirataseme mdotmise meetodid”;
Siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded®;
Siseministri 12.12.2022 méaarus nr 44 “Nduded tulekustutitele ja voolikuststeemidele,
nende valikule, paigaldamisele, tahistamisele ja korrashoiule”;

Siseministri 18.02.2021 méaéarus nr 10 "Veevdtukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord”;
Majandus- ja taristuministri 14.07.2015 maarus nr 91 "Elektriseadmele esitatavad
ohutuse nduded ning elektriseadmele ja elektripaigaldisele esitatavad
elektromagnetilisele tihilduvuse nduded ja vastavushindamise kord™".
Keskkonnaministri 08.11.2019 maarus nr 61 "Nduded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjadri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nBuetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartusedl”;
Keskkonnaministri 31.07.2019 m&arus nr 31 “Kanalisatsiooniehitise planeerimise,
ehitamise ja kasutamise néuded ning kanalisatsiooniehitise kuja tapsustatud ulatus”;
Majandus- ja taristuministri 25.06.2015 maarus nr 73 “ Ehitise kaitsevoondi ulatus,
kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi téhistusele esitatavad néuded”.

Eesti Standard EVS 939-2-2020 "Puittaimed haljastuses. Osa 2: llupuude ja -
podsaste istikute kvaliteedinbuded™;

Eesti Standard EVS 939-2-2020 "Puittaimed haljastuses. Osa 3: "Ehitusaegne puude
kaitse™;

Eesti Standard EVS 809-1:2002 — ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja
arhitektuur”;

Eesti Standard EVS 843:2016 — ,Linnatédnavad*;
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¢ Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarus nr 50 "Planeeringu vormistamisele ja
ulesehitusele esitatavad néuded”;

e Majandus- ja taristuministri 17.07.2015 mé&é&rus nr 97 "Nouded ehitusprojektile,"

¢ Juhend "Ruumilise planeerimise leppemaérgid 2013".

Detailplaneeringu koostaja on Kati Soonvald (LandComposition OU), magistritunnistuse nr
MD 000627 ja véljaandja Eesti Maadilikool.

2. OLEMASOLEVA OLUKORRA ANALUUS

2.1. Planeeringuala asukoht ja iseloomustus
Planeeritav ala asub Harjumaal Saue vallas Laagri alevikus Metsa tn 22 maauksusel.
Planeeritava maa-ala suurus on 2862 m2.

2.2. Planeeringuala maakasutus ja hoonestus
Planeeringuala hdlmab Metsa tn 22 maauksust (katastriiksuse tunnus 72701:005:1800)
sihtotstarve elamumaa 100%, pindala 2861 m2.
Ehitisregistri andmetel on detailplaneeringualal jargmised hooned:
1. Eramu (EHR kood 120216204)

2.3. Planeeringualaga kulgnevad kinnistud ja nende iseloomustus
Planeeritav ala piirneb jargnevate katastritiksustega:

1. Metsa tn 32c (72701:005:0672, iildkasutatav maa 100%, 1816 m?);
Veski tn 11a (72701:005:0677, tldkasutatav maa 100%, 935 mz);
Veski tn 9a (72701:005:0678, uildkasutatav maa 100%, 1168 m?):
Metsa tanav L5 (72701:005:2330, transpordimaa 100%, 14041 mz);
Metsa tn 24 (72701:005:1820, elamumaa 100%, 2376 m?);

Metsa nt 28 (72701:005:1860, elamumaa 100%, 2376 m?);
Metsa tn 30 (72701:005:1880, elamumaa 100%, 2861 mz).

No gagkowbd

2.4. Olemasolevad teed ja juurdepéasud
Olemasolev juurdepdaas planeeringualale on asfaltkattega Metsa tanavalt.

2.5. Olemasolev haljastus ja keskkond
Planeeritaval alal kasvab korghaljastus ala lddneosas. Kdrgusarvud jadvad vahemikku 36-
37.38.

2.6. Olemasolev tehnovarustus

Metsa téanaval kulgevad sidekaabel, gaasitoru, veetoru, kanalisatsioonitoru ja madalpinge
maakaabel. Nendest tehnovdrkudest on (hendused olemasoleva hooneni. Hoone
pdhjapoolsel kiljel on 2 drenaazikaevu.
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2.7. Kehtivad piirangud
Olemasolevad tehnovorgud:

1. Sidemaakaabel, kaitsevbond 1 m mélemal pool kaabli telge;
Madalpinge maakaabel, kaitsevdond 1 m mdlemal pool kaabli telge;
Veetoru, kaitsevodnd 1 m mdlemal pool kaabli telge;
Reoveekanalisatsioonitoru, kaitsevoond 2 m mdlemal pool kaabli telge;
Gaasitoru, kaitsevbond 1 m mélemal pool toru telge.

ok

3. PLANEERINGUALA LAHIPIIRKONNA FUNKTSIONAALSED
SEOSED

Planeeringuala asub Harjumaal Saue vallas Laagri alevikus tiheasustusalal. K&ik vajalikud
teenused ja asutused on Laagri alevikus olemas. Tallinna linn asub planeeringualast ca 14
km kaugusel, Saue linn ca 9 km kaugusel ja Saku alevik ca 10 km kaugusel.

4. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUS NING
SELLEL POHINEVAD JARELDUSED

Planeeringualale pé&&seb ligi mobédéda Metsa tdnavat. Lahim 0Ohistranspordipeatus
"Turbasamla’ paikneb Metsa pdik tanava ja Sae tanava ristumiskoha vahetus laheduses.
Kontaktvdodndis paiknevad hooned paralleelselt, risti vdi nurga all olemasoleva teega.
Hooned paiknevad erineval kaugusel olemasolevatest teedest. Uhtset kindlat ehitusjoont ei
ole jargitud. Kruntidel paikneb p&hihoone ja enamasti vahemalt (ks abihoone. Piirkonnas on
nii lame- kui ka viilkatusega Uhe- ja kahekorruselised hooned. Viimistlusmaterjalidest on
levinud tellis, puitlaudis ja krohv, katusekattena eterniit, plekk, bituumenplaat. Katusekalded
on varieeruvad. Piiretena on levinud hekk, metall- vdi puitlippaed (horisontaalsed voi
vertikaalsed lipid) ja massiivsemad aiapostid.

Planeeringulahenduses on néidatud hoonestusala piirid ning véikeehitised ja rajatised
peavad paiknema hoonestusalal. Lisaks peavad vaikeehitised ja rajatised mahtuma krundi
taisehituse 25% sisse. Olemasolevat hoonet on planeeritud laiendada.
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5. PLANEERINGULAHENDUSE KAALUTLUSED JA
POHJENDUSED

5.3.  Ruumilise arengu eesmargid

Peamise ruumilise arengu suuna seab planeeringualal Saue valla tldplaneering (kehtestatud
Saue Vallavolikogu 28.06.2021 otsusega nr 40).

Vastavalt Gldplaneeringu seletuskirjale:

1. ehitiste kavandamisel tuleb maksimaalselt sailitada kdrghaljastus, olemasolevaid
kérghaljastusega alasid tldjuhul kasitleda haljasala ja parkmetsa vdi kaitsehaljastuse
maana (HM/HK);

2. Uksik-, kaksik- ja muu kahe korteriga elamu ja aiamaja ehitamisel vdib krundi
taisehituse protsent reeglina olla kuni 25%.

Uldplaneeringu olulisemateks (lesanneteks on valla ruumilise arengu pdhimotet
kujundamine, kavandatava ruumilise arenguga kaasneda vdivate majanduslike, sotsiaalsete
ja kultuuriliste méjude ning looduskeskkonnale avalduvate mdéjude hindamine ning selle
alusel saastva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimuste seadmine ning maa- ja
veealadele Uldiste kasutamis- ja ehitustingimuste maaramine. Antud detailplaneeringu
ruumilise arengu eesmargiks on tagada Saue valla Udldplaneeringu pdhimétete ja
suundumuste elluviimine.

Kéesoleva detailplaneeringu eesmark on Metsa tn 22 katastrilksuse hoonestusala ja
ehitisealuse pindala suurendamine (uldplaneeringuga maérgitud 25%) ning olemasoleva
hoone juurdeehitus.

Ruumilise arengu eesmargi tagamiseks on &ra naidatud thtne hoonestusala, kérghaljastuse
maksimaalne sailitamine ja krundi tdhisehituse protsendina on maaratud kuni 25%.

Planeeringu eesmargid vastavad piirkonna arengu eesmarkidele ning planeeringuga ei
toimu Uldplaneeringu muutmist.

5.4. Planeeringulahenduse kirjeldus ruumilise areng u eesmarkide
saavutamiseks

K&esoleva detailplaneeringuga ei jagata Metsa tn 22 maaiksust vaiksemateks kruntideks.
Krundil on olemasolev (ks pdhihoone. Lisaks on Ilubatud ehitada kuni 2
ehitusloakohustuslikku abihoonet. Olemasolev peale- ja mahasdit krundile sailib.
Taiendavaid peale- ja mahas®ite ei planeerita. Planeeringualal olemasoleval péhihoonel on
Uhendused olemasoleva uhiskanalisatsiooni ja Uhisveevargiga. Samuti on Uhendused gaasi-
ja elektrivbrguga ning tagatud on sidetihendus.

Detailplaneeringuga suurendatakse Metsa tn 22 katastriilksuse hoonestusala ning
taisehituse protsenti 25%-ni ja muudetakse sdilitatava kérghaljastusega ala piiri.



DETAILPLANEERINGU SELETUSKIRI
Metsa tn 22 katastritiksus

Laagri alevik, Saue vald, Harjumaa
Tellija: Margus Vanaselja

LandComposition OU
T66 nr.DP-23-06

August 2025

6. VASTAVUS ULDPLANEERINGULE

Kdnealune detailplaneering ei muuda kehtivat Saue valla Uldplaneering (kehtestatud Saue
Vallavolikogu 28.06.2021 otsusega nr 40) kuna Uldplaneeringu jargi on planeeringuala
maakasutuse juhtotstarve elamumaa. Detailplaneering on koosk&las tldplaneeringuga.

LR T s

e s nmanny

Leppemargid
i iTiheasustusala
Pere- ja ridaelamumaa
Korterelamumaa
I Keskusemaa
[ Tootmismaa
B Arimaa
I Uhiskondlike hoonete maa
Haljasala ja parkmetsamaa
[ Kaitsehaljastuse maa
Kalmistumaa
I Riigikaitsemaa

Planeeringuala

Bt
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7. PLANEERINGULAHENDUS

7.3. Planeeringuala krundijaotus ja maakasutus

Detailplaneeringuga ei muudeta Metsa tn 22 Kkatastrilksuse piire ega sihtostarvet.
Kavandatavast tegevusest annab ulevaate joonis 3 "Pdhijoonis koos tehnovdrkude ja
kitsendustega”.

7.4. Krundi ehitusbigused

Vastavalt kehtivale Saue valla Uldplaneeringu (kehtestatud Saue Vallavolikogu 28.06.2021
otsusega nr 40) seletuskirjale (Ik 10):

1. ehitiste kavandamisel tuleb maksimaalselt sailitada kdrghaljastus, olemasolevaid
kérghaljastusega alasid tldjuhul kasitleda haljasala ja parkmetsa voi kaitsehaljastuse
maana (HM/HK);

2. Uksik-, kaksik- ja muu kahe korteriga elamu ja aiamaja ehitamisel vdib krundi
taisehituse protsent reeglina olla kuni 25%.

Detailplaneeringuga on ette nahtud ka olemasoleva hoone laiendamine.

Planeeritud ehitiste lubatud kasutusotstarvete maaramisel on lahtutud Majandus- ja
taristuministri 02.06.2015 maéarusest nr 51 ,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu®. Lubatud
on tksikelamu (11101) ja elamu, kooli vms abihoone (12744).

Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigused on toodud alljargnevas.

Tabel 1. Detailplaneeringuga maaratud ehitusdigu  sed

Hoonete suurim Hoonete suurim Hoonete
Krundi . lubatud arv krundil | lubatud ehitisealune suurim lubatud
) Krundi . ~
Pos nr pindala | _. pindala kokku (m?)/ kérgus (m)
5 sihtotstarve e
(m?) max taisehituse
protsent

1 p6hihoone ja 715 / 25% 9 m pdhihoone,

POS 1
2862 100% EP 2 abihoonet 5 m abihoone

Metsa tn
22
maaiksus

Krundi kasutamise sihtotstarvete tahistamisel on lahtutud juhendist "Ruumilise planeerimise
leppemaérgid 2013" :

EP — Uksikelamu maa

7.5. Krundi hoonestusala piirittemine ja ehitistevahelis ed kujad

Hoonestusala piiritlemisel on lahtutud eelkdige vajalikest hoonetevahelistest kujadest ning
planeeringualal kehtivatest piirangutest. Hooneid ja rajatisi vdib ehitada ainult
detailplaneeringus naidatud hoonestusalale.

Vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”

liigitub rajatav hoonestus planeeringualal tuleohutuse jargi | kasutusviisi alla (mééaruse Lisa
1) ja sellest tulenevalt peab vastama vahemalt tulepusivusklassile TP3 (maaruse Lisa 2).
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Vastavalt siseministri 30.03.2017 maarusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded*
8§22 peab krundile planeeritud hoonete vaheline kuja ja naaberhoonete vaheline
tuleohutuskuja olema vahemalt 8 meetrit. Planeeringus ettendhtud hoonete vahelised
kaugused tagavad vajaliku tuleohutuskuja ning naabrusfiguste kaitse. Samuti on vdimalik
tulelevikut takistada ehituslike ja muude abindudega.

7.6. Ehitiste ehituslikud ja arhitektuurilised nduded

Projekteerimisel tuleb arvestada, et hoonestus peab sobima looduskeskkonda.

Hoonete projekteerimisel juhinduda EVS-EN 17037:2019+A1:2021/AC:2022 "Paevavalgus
hoonetes". Hoonete projekteerimisel jargida energiatdhususe miinimumndudeid vastavalt
Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018 maéarusele nr 63 "Hoone energiatdhususe
miinimumnduded”.

Hoonete pohilised arhitektuursed naitajad on toodud alljargnevas tabelis.

Tabel 2. Arhitektuurinduded hoonetele

Hoonete paigutus Vaba

Hoone korruselisus Pdhihoonel 2 maapealset korrust, abihoonel 1 maapealne korrus.
Lisaks on lubatud keldrikorrused nii pdhihoonel kui ka abihoonetel.

Hoone tuleplsivusaste minimaalselt TP3

Piirded Tiheasustusega alal on reeglina lubatud rajada kuni 1,5 m kdrguseid

piirdeaedu. Piirded peavad sobituma piirkonnas valja kujunenud
arhitektuuriga. Varavad ei tohi avaneda avalikult kasutatava tee
poole, vajadusel kasutada liugvaravat autode sissepéasul.

Tehnorajatised Paikesepaneelid paigaldada ainult hoonete katustele.

7.7. Tanavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorrald  us

Olemasolev juurdepéaas planeeringualale on asfaltkattega Metsa ténavalt. Taiendavat peale-
ja mahasaditu ei planeerita.

Kuna planeeringualal on juba olemasolev hoone, siis selle ees on parkimine juba
lahendatud. Taiendavaid parkimiskoht ette ei nahta kdesolevas detailplaneeringus.

7.8. Haljastus

Kéesolevas planeeringus kasitletakse haljastust vordvaéarse elemendina linnakeskkonna
tehislike elementide (hooned, teed, kommunikatsioonid) kdrval. Olemasolevat haljastust
sailitada niipalju kui véimalik. Likvideeritava haljastuse reaalne maht maéaratakse projektiga.
Krundiomanikul on lubatud tdiendava korg- ning madalhaljastuse rajamine. Lisahaljastus
lahendatakse edasise projekteerimise kaigus vastavalt krundiomaniku soovile.
Haljastuse rajamisel tuleb arvestada jargnevaga:
1. Krunt peab olema heakorrastatud ja haljastatud.
2. Kaérghaljastuse paiknemise tdpne lahendus esitatakse ehitusprojekti asendiplaanil.
3. Haljastuse rajamisel antud planeeringualale arvestada taimeliikide sobivusega
Umbritsevasse keskkonda ja mullastikku.
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4. Haljastamisel kasutada nii kérg- kui madalhaljastust.

5. Krundi lisahaljastamisel kasutada nii heitlehiseid kui igihaljaid puid ja p6dsaid.

6. Korghaljastuse rajamisel tuleb arvestada tehnovorkude tegeliku paigutusega.
Haljastamisel ei tohi tehnovdrkude peale ja selle kaitsevoondisse/servituudialadele
istutada kdrghaljastust.

7. Kbdrghaljastuse istutamisel hoonete vahetusse lahedusse on soovitav puud istutada
hoonest vahemalt puu maksimaalse vBralaiuse vorra eemale.

Ehitus- ja/vdi haljastusprojektides kavandatud istutusmaterjal peab vastama Eesti Standardi
EVS 939-2-2020 "Puittaimed haljastuses. Osa 2: Illupuude ja -pO8saste istikute
kvaliteedinduded” (standard maarab istiku juurepalli, rinnasdiameetri ja véra suhte) ja Osa 3:
"Ehitusaegne puude kaitse” nduetele.

Planeeringuala kdrghaljastuse likvideerimine teostada vastavalt Saue Vallavalitsuse
08.12.2021 mé&éaruse nr 5 ,Puude raie- ja hoolduslikusloa andmise tingimused ja kord".
https://www.riigiteataja.ee/akt/431122021013. Hoone laiendamisele ette jadva haljastuse
likvideerimisel ndhakse ette asendusistutus Saue valla poolt maaratud mahus. Taiendavad
haljastuse rajamise asukohad ja puude liigid mééaratakse ehitusprojekti staadiumis. Puude
raie ja asendusistutus koosk®olastatakse valla keskkonnaspetsialistiga.

Haljastuse ja piirde planeerimisel arvestada, et tagatud oleks nahtavus peale- ja mahasdidul
ohutuse tagamiseks.

7.9. Heakorra pohimdtted

Jaatmemajandus lahendatakse vastavalt kehtivatele normatiividele ja seadusandlusele.
Planeeringualal tekkivad jaatmed sorteeritakse ja paigutatakse krundil asuvatesse
prigikonteineritesse. Prigikonteinerile tagada vdimalikult lintne liikluskorralduslik ligip&as.
Kdik ohtlikud jaatmed tuleb koguda vastavalt kehtivatele eeskirjadele. Jaatmete aravedu vaib
teostada vastavat jaatmeluba omav ettevote.

Ehitustegevusega kaasneb soltuvalt kasutatud materjalidest erinevate jaatmete teke.
Ehitiste kasutamisel tekkivate olmejaatmete ja tootmisjddtmete kaitlemisel tuleb
jaatmevaldajal lahtuda jaatmeseadusest ja Saue valla jaatmehoolduseeskirjast.

Jaatmete kaitlemise korraldus, nende tegevustega seotud tehnilised nduded ning jaatmetest
tervisele ja keskkonnale pdhjustatud ohu valtimise v8i vahendamise meetmed lahendatakse
vastavalt Saue valla jadgtmehoolduseeskirjale.
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7.10. Tehnovorkude lahendus

Planeeringualal on olemas veevark, kanalisatsioon ning elektri- ja sidevarustus. Samuti on
olemas gaasiiihendus.

Erinevate tehnovdrkude Uhendused tapsustatakse projekteerimise kaigus vastavalt
projekteeritavate abihoonete paiknemisele hoonestusalas. Projekteerimisel tuleb l&ahtuda
sellel ajahetkel kehtivatest normatiividest ja standarditest ning vajadusel rakendada
tehnovdrgule kaitsemeetmeid.Planeeringualal on olemas tehnovdrkude liitumispunktid.
Olemasolevad tehnovorkude Uhendused on ara toodud joonisel 3 "Pd&hijoonis koos
tehnovdrkude ja kitsendustega”.

7.11. Veevarustus

Krundi POS 1 veevarustus on lahendatud Metsa tdnaval olemasoleva veetoru baasil. Sellest
veetorust on veetud veetoru olemasoleva hooneni. Abihoonete jaoks vajalike veetorustike
tapne paiknemine lahendatakse ehitusprojekti koosseisus kui on teada projekteeritavate
abihoonete tapsed asukohad.

7.12. Reoveekanalisatsioon

Krundi POS 1 reoveekanalisatsioon on lahendatud Metsa tanaval olemasoleva
kanalisatsioonitoru baasil. Sellest kanalisatsioonitorust on veetud reoveekanalisatsioonitoru
olemasoleva hooneni. Abihoonete jaoks vajalike reoveetorustike tapne paiknemine
lahendatakse ehitusprojekti koosseisus kui on teada projekteeritavate abihoonete tapsed
asukohad.

7.13. Vertikaalplaneerimine ning sademe- ja pinnase vee arajuhtimine

Olemasolevat maapinda ei vOi tdsta kdrgemale hoonestatud naaberkinnistu maapinnast.
Sadevesi immutatakse krundisiseselt. Sadevett ei tohi juhtida naaberkinnistutele.
Projekteerimise kaigus kaaluda sadevee kogumist ja taaskasutamise v8imalust. Sademevee
kaitlemisel eelistada lahendusi, mis v@imaldavad sademeveest vabaneda tekkekohas,
véltides sademevee reostumist. Sademeveest vabanemiseks eelistada loodusl&hedasi
lahendusi nagu rohealasid, viibetiike, vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis
vOimaldavad sademeveest vabaneda eelkbige maastikukujundamise kaudu, valtides
sademevee reostumist. Katustel &rajuhitavad sademevett on soovitav kasutada haljastuse
hooldamisel. Potentsiaalsed reostusallikad tuleb pinnasest isoleerida.

Vertikaalplaneerimine ja sadevete é&rajuhtimiseks vajalikud kalded Ilahendatakse
ehitusprojektiga ja koostatakse koosk6las arhitektuurse projektiga kui on teada tapne
juurdepaasutee ja abihoonete asukohad.

Sademevee Kkaitlemise projekteerimisel tuleb Il&htuda Keskkonnaministri 08.11.2019
maaruses nr 61 ” Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaari- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvaartused” kehtestatud nduetest.
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7.14. Elektrivarustus

Krundi POS 1 elektrivarustus on tagatud olemasoleva madalpinge maakaabli baasil.
Abihoonete jaoks vajalike madalpinge maakaablite tapne paiknemine lahendatakse hoonete
ehitusprojekti koosseisus kui on teada projekteeritavate hoonete tapsed asukohad.
Olemasolevast liitumispunktist elektripaigaldise peakilpi ehitab Tarbija oma vajadustele
vastava maakaabelliini.

7.15. Telekommunikatsioonivarustus

Krundi POS 1 sidetihendus on lahendatud Metsa tdnaval olemasoleva sidekaabli baasil.

7.16. Tanavavalgustus

Tanavavalgustust ei planeerita, et valtida valgusreostuse teket ning kuna tegemist on ka
vaikese alaga ja planeeritavatele hoonetele lisatakse nagunii valgustuse vastavalt oma
vajadustele.

7.17. Soojavarustus

Soojavarustus on lahendatud lokaalselt. Abihoonete tédpne soojavarustus lahendatakse
ehitusprojektis.

Voimalik maakuttesisteem lahendatakse krundi piires vastavalt kehtivatele normatiividele ja
praktikatele. Horisontaalne maakiite vajab maapinda. Vertikaalse maakuttestisteemi valiku
puhul tuleb eraldi taotleda soojuspuuraukude rajamise jaoks luba. Samuti peab vdlja
selgitama kas antud planeeringualal on dldse vdimalik vertikaalset siisteemi rajada
arvestades pohjavee kihti. V6ib kombineerida horisontaalset ja vertikaalset maakutet kui see
tagab korghaljastuse istutamise v@imalikkuse ja seda vdimaldab rajada ka pdhjaveekiht
antud piirkonnas. Kindlasti peab arvestama, et kittestisteem peab olema vdhemalt 1 m
kaugusel naaberkinnistu piirist.

Ohk-vesi ja 6hk-Bhk soojuskitte puhul tuleb planeeritud hoonete tehnoseadmete valikul ja
paigutamisel arvestada naaberhoonete paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei
Uletaks imbruskonna elamualadel keskkonnaministri 16.12.2016 ma&éaruse nr 71 "Valis6hus
leviva mira normtasemed ja mirataseme md6tmise, maaramise ja hindamise meetodid” lisa
1 normasemeid.

7.18. Tuleohutusnduded ja tuletdrjevarustus

Tuleohutuse tagamiseks tuleb pidada kinni tuleohutuse seadusest, siseministri 30.03.2017
maarusest nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded” , siseministri 30.08.2010 maarusest
nr 39 "Nouded tulekustutitele ja voolikusisteemidele, nende valikule, paigaldamisele,
tahistamisele ja korrashoiule” ja siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 "Veevodtukoha
rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, téhistamise ja teabevahetuse ndéuded,
tingimused ning kord”. Ehitusprojektide koostamisel arvestada majandus- ja taristuministri
07.07.2017 maarusega nr 97 "Nduded ehitusprojektile”. Detailplaneeringu realiseerimise ajal
tuleb arvestada hetkel kehtivate tuleohutusnduetega.
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Olemasolev tuletdrije hudrant (nr 4343) on ara toodud joonisel 3 "Pdhijoonis koos
tehnovdrkude ja kitsendustega.

Planeeringualale on tagatud juurdepéds tehnika ja p&astevahenditega. Samuti on
kustutustoid v@imalik teostada vajaduse korral naaberkruntidelt. Planeeringualasisene
reljeef, hoonete paiknemine krundil ja haljastus peavad vdéimaldama juurdepaasu hoonetele
ning tuletdrjetehnika Gmberpdéramist krundil igal aastaajal ja iga ilmaga. Keelatud on autode
parkimine liikkumisteedel.

Tuleohutusest lahtuvalt vBib rajada hooneid minimaalselt tulepisivusklassiga TP3. Tule
leviku tbkestamiseks Uhelt hoonelt teisele eraldatakse naaberkruntide ehitised teineteisest
tuleohutuskujadega, mis on 8 meetrit. Hoonete ehitamiseks kasutatavad ehitusmaterjalid
peavad vastama tuleohutusnbuetele. Hoonete k&ikidele sissepddsudele tagatakse
juurdepéds péaastevahenditega.

Planeeringualale rajatavate ehitiste tuleohutust tagavate slsteemide valik esitatakse
tapsemalt projekteerimise kaigus.

8. KESKKONNATINGIMUSED JA VOIMALIK KESKKONNAMOJU

HINDAMINE
8.3. Keskkonnakaitse

Planeeritaval alal ei ole tdheldatud reostuse vdi keskkonnaohuga seonduvat. Kaitsealuseid
loodusobjekte planeeritud alal ei ole. Planeeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulisi
kahjulikke tagajargi nagu vee-, pinnase- v0i 6husaastatus, jaatmeteke, mura, vibratsioon voi
valgus-, soojus-, kiirgus- ja Idhnareostus. Kavandatud tegevus ei avalda olulist m@ju ning ei
pohjusta keskkonnas pddrdumatuid muudatusi, ei sea ohtu inimese tervist, heaolu,
kultuuriparandit ega vara.

Abihoonete  jaoks projekteeritavad tehnovdrgud ja (Uhendused olemasolevate
tehnovdrkudega peavad olema projekteeritud ja paigaldatud sertifitseeritud spetsialistide
poolt, et tagada pdhjavee kaitsust. Kui reostumisjuhtumid ilmnevad, siis tuleb sellest koheselt
teavitada asjaomaseid ametkondi.

Kuna vastavalt Veeseaduse 8§ 187 ja § 188 nimetatud tegevused planeeringualal puuduvad,
siis ei ole vaja vee erikasutusluba. Planeeringualal ei kavandata mingeid tegevusi seoses
maavarade vO0i geoloogiliste uuringutega, seega ei ole vaja taotleda Uldgeoloogilise
uurimistdd, geoloogilise uuringu ja maavara kaevandamise lubasid. Samuti ei ole
kavandatud planeeringualal Jaatmeseaduse 8 73 Ig 2 nimetatud tegevused ja sellest
tulenevalt ei ole vaja jaatmeluba taotleda.

Planeeritud krundil peab jaatmekaitlus vastama jdatmeseaduse ja Saue valla
jaatmehoolduseeskirjale.

Kuna abihoonete soojavarustus lahendatakse lokaalselt, siis vdib tekkida valisdbhu saasteloa
taotlemise vajadus aga see selgub peale klttestisteemide valikut.

Planeeritava tegevusega ei ole ette ndha eeldatavat avariiolukordade teket, kui jalgitakse
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loodusvarade kasutamisel ja ehitustoddel keskkonnaalaseid ohutusndudeid ning kasutatakse
parimat vdimalikku tehnoloogiat. Avariiolukorra tekkimisel tuleb t66d koheselt peatada ja
asuda tekkinud avarii tagajargi likvideerima.

Sademevesi peab vastama Keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 N6uded reovee
puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjaéri- ja jahutusvee suublasse juhtimise
kohta, nBuetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused".

8.4. Tegevusega kaasnevate voOimalike negativsete m 0Ojude valtimine ja
kavandatavad leevendavad meetmed

Tegevusega kaasnevate vdimalike negatiivsete mdjude valtimiseks vbi leevendamiseks
kavandatavad meetmed, mille rakendamine valdib vdi leevendab oluliselt véimalikke
negatiivseid mojusid keskkonnale:
1. Planeeritud todde tegemisel kasutada ainult ehitusprojektis kirjeldatud materjale ja
toodud tehnoloogilisi lahendusi;
2. Tébde kaigus tekkinud jaatmed tuleb kaidelda vastavalt Saue valla
jaatmehoolduseeskirjale;
3. Toode teostamisel tagada, et ehitusmasinatest (ekskavaator, traktor jne) oleks 6li ja
kutuse lekkimine vélistatud;
4. Toopiirkonnas peavad olema vahendid véimaliku 6li- ja kitusereostuse likvideerimiseks
vOi leevendamiseks;
5. Avariiolukorra tekkimisel tuleb t66d koheselt peatada ja asuda juhtunud avarii tagajargi
likvideerima. Vajadusel kasutada paasteteenistuse abi.

8.5. Liikluskoormusest tulenev vibratsioon, mira ja Ohusaaste ning abindud
nende moju leevendamiseks

Kuna liikluskoormus on planeeritava krundi vahetuslaheduses vaike, siis vBib eeldada, et
likluskoormusest tulenev vibratsioon, mira ja Ohusaaste jddvad antud alal eeldatavalt
lubatud normide piiresse.

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb tagada, et siseruumide miratasemed ei Uletaks
sotsiaalministri 04.03.2020 méaaruse nr 42 "Mira normtasemed elu-ja puhkealal, elamutes
ning Uhiskasutusega hoonetes ja mirataseme moOGtmise meetodid” normtasemeid,
rakendades vajadusel vastavaid miravastaseid meetmeid. Lisaks tuleb hooned projekteerida
vastavalt standardile EVS 842:2003 "Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse mira eest”.
Planeeritud abihoonete tehnoseadmete valikul ja paigutamisel arvestada naaberhoonete
paiknemisega ning et tehnoseadmete mira ei Uletaks Umbruskonna elamualadel
keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 "ValisGhus leviva mira normtasemed ja
mirataseme mdotmise, maadramise ja hindamise meetodid” lisa 1 normasemeid.
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8.6.  Soovituslikud alternatiivsed energiaallikad

Alternatiivse energiaallikana on soovitatav projekteerimisel néha ette pdaikeseenergia
kasutamine. Paikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud jargmised nduded ja
tingimused:

1. Paikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonetele valgusreostust;

2. Paikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, linnaruumis liiklejaid ja looduskeskkonda;

Paikesepaneelid ei hairi liiklust ja tanaval liiklejaid.

3. Paikesepaneelide paigaldamisel kasutada hoonete katusepinda.
Paikesepaneelide projekteerimisel tuleb arvestada majandus- ja taristuministri 14.07.2015
maaruse nr 91 "Elektriseadmele esitatavad ohutuse nduded ning elektriseadmele ja
elektripaigaldisele esitatavad elektromagnetilisele Ghilduvuse nduded ja vastavushindamise
kord1" nduetega.

8.7. Kitsendavad keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu

elluviimiseks

Planeeringualal on olemasolevate tehnovérkude kaitsevoondid, mis kitsendavad
ehitustegevust:

6. Sidemaakaabel, kaitsevéénd 1 m mdélemal pool kaabli telge;

7. Madalpinge maakaabel, kaitsevoond 1 m mdlemal pool kaabli telge;

8. Veetoru, kaitsevoond 1 m mblemal pool kaabli telge;

9. Reoveekanalisatsioonitoru, kaitsevoond 2 m mdlemal pool kaabli telge;

10. Gaasitoru, kaitsevéond 1 m mdlemal pool toru telge.

8.8. Servituutide vajaduse maaramine

Servituutide seadmise vajadus puudub.

8.9. Kuritegevuse riske vdhendavad nduded ja tingim  used

Kuritegevuse riske vahendavate tingimuste esitamisel on lahtutud EVS-s 809-1:2002
toodust. Planeeringualal on kuritegevuse riskide véhendamiseks seatud jargmised
tingimused:
e tanavate, teede ja hoonetevaheline hea nahtavus ja valgustatus;
e konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepaasud ja liikumisteed
o territoriaalsus (Uhiskasutatava ja eraala selge eristamine ja piiramine);
e eraalale piiratud juurdepéaés vdorastele;
e valdusel sissepaasu piiramine;
¢ (Uldkasutatavate teede ja eraalade juurde viivate Uhiskasutuses olevate
sissepaasuteede selge eristamine;
e vastupidavate ja kvaliteetsete materjalide kasutamine (uksed, aknad,
lukud)
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9. PLANEERINGU ELLUVIIMISEGA KAASNEVATE

ASJAKOHASTE MAJANDUSLIKE, KULTUURILISTE,

SOTSIAALSETE JA LOODUSKESKKONNALE AVALDUVATE

MOJUDE HINDAMISE, SEALHULGAS KESKKONNAMOJU

STRATEEGILISE HINDAMISE TULEMUSTE ARVESSE

VOTMISE KIRJELDUS NING VAJADUSEL SEIREMEETMED
Detailplaneeringuga ei kavandata “Keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissisteemi
seadus” 86 Ig 1 ja 2 nimetatud olulise keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnam@juga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh
vee, pinnase, 6hu saastamist.

Majanduslikud mdjud

Detailplaneeringu  realiseerumisel avaldub positivne majanduslik mdju  kinnistu
heakorrastamise nédol. Rajatavad abihooned tdstavad piirkonna kinnisvara keskmist vaartust
ning muudavad piirkonda ilmekamaks. Samuti kasutatakse olemasolevat avalikult
kasutatavat tdnavat ning uusi peale- ja mahasdite ei planeerita. Planeeritava tegevusega
negatiivne moju majanduslikule keskkonnale ja omavalitsuse eelarvele puudub.

Kultuurilised méjud

Planeeringualal ja vahetus laheduses puuduvad miljoovaartuslikud alad ja véaartuslikud
maastikud. Detailplaneeringuga on maaratud sobilikud arhitektuurilised tingimused
abihoonete rajamiseks. Abihoonete rajamine planeeritud ehitusalas on kooskdlas Laagri
alevikus valjakujunenud asustusstruktuuriga. Tuginedes eeltoodule, vGib eeldada, et
negatiivne moju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Sotsiaalsed mdjud

Negatiivne mbju sotsiaalsele keskkonnale vdib avalduda eelkdige ehitusperioodil
[Ahiimbruse elanikele, pdhiliselt suurenenud mira- ja vibratsioonitaseme ning
liklussageduse naol. Tuginedes eeltoodule, vBib eeldada, et pikaajaline negatiivne moju
sotsiaalsele keskkonnale puudub ja positivhe mdju on tdiendava raha sissetulek piirkonda.

Looduskeskkonnale avalduvad mgjud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mdjud ei ole ulatuslikud, kuna lahipiirkonnas
on juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mjutatud keskkond. Planeeringualal
ei asu kaitsealuseid taime- ega loomaliike ega Natura2000 ala. Tegevusega kaasnevad
vOimalikud mojud on eeldatavalt vaikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga. Kavandatava tegevusega ei kaasne olulisel méaaral soojuse, kiirguse ega
I[6hna teket. Ehitiste valmimise jargselt negatiivsed mdjud vahenevad oluliselt. Vahest
valgusreostust vbib tekkida valisvalgustusest. Planeeritud abihoonete rajamine ei p8hjusta
eeldatavalt olulise  keskkonnamdjuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline
keskkonnaseisundi kahjustumine, sealhulgas vee, pinnase, 0©husaastatuse, olulise
jaatmetekke vOi mirataseme suurenemine. Planeeritava tegevusega kaasneb vahene
likluskoormuse, mirataseme ja dhusaaste suurenemine, kuid oodata ei ole llenormatiivsete
tasemete esinemist. Tuginedes eeltoodule, vbib eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju
looduskeskkonnale puudub.
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10. PLANEERINGU RAKENDAMISE VOIMALUSED

Planeeringu realiseerimisest tulenevad kahjud huvitatakse kahju p&hjustanud krundi omaniku
poolt. Krundisisene tehnovorkude rajamine ja krundi heakorrastamine toimub krundiomaniku
kulul.

Detailplaneeringu elluviimise kava peale kehtestamist:

- hoone(te) laiendamiseks vOi pustitamiseks ehitusloa(lubade) taotlemine Saue
Vallavalitsuselt;

- hoone(te) laiendamine vdi pustitamine;

- hoone(te) kasutusloa(lubade) taotlemine Saue Vallavalitsuselt;

- krundile jaavate juurdepaasuteede, haljastuse jms vdljaehitamise kohustus on
vastava krundi valdajal;

- asendusistutus.

Planeeringu koostamisega ei kaasne vallale kohustust tehnovdrkude valjaehitamiseks voi
vastavate kulude kandmiseks.

Kaesolev detailplaneering on péarast kehtestamist aluseks edaspidi planeeringualale
teostatavatele ehituslikele ja tehnilistele projektidele.

Detailplaneeringu realiseerimise ajal tuleb arvestada hetkel kehtivate tuleohutusnduetega.
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11.JOONISED
1. Situatsiooniskeem M 1: 10 000
2. Tugiplaan M 1:500
3. Pohijoonis koos tehnovdrkude ja kitsendustega M 1:500
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